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ZAKON
NARODNEJRADY SLOVENSKEJREPUBLIKY
z 8. jula1993
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
Zmena: 151/1995 Z.z.
Zmena: 158/1998 Z.z.
Zmena: 173/1999 Z.z.
Zmena: 252/1999 Z.z.
Zmena: 400/2002 Z.z.
Zmena: 512/2003 Z.z.
Zmena: 367/2004 Z.z.

Narodné rada Slovenskej republiky sa uzniesla natomto zékone:
Cl.I

PRVA CAST
ZAKLADNE USTANOVENIA

Predmet arozsah Upravy
81

(1) Tento z&kon upravuje spdsob a podmienky nadobudnutia
vlastnictva bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, prava
apovinnosti vlastnikov tychto bytovych domov, préva a povinnosti
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ich vzgomneé vztahy
apravak pozemku.

(2) Tento z&kon sa nevzt'ahuje na byty osobitného uréenia 1)
okrem bytov stavebne ur¢enych na byvanie t'azko telesne postihnutej
osoby, najma bezbariérovy byt, 1a) byty v domoch osobitného
uréenia, 2) byty v domoch uréenych podra schvaleného izemného
planu na asanéciu ana predaj bytov v rodinnych domoch, 3) ktoré
maju len jeden byt.

(3) Ustanovenia osobitnych predpisov o podmienkach nadobudania
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nehnutel’ného majetku devizovymi cudzozemcami nie si tymto zakonom

dotknuté. 4)

1) 8 2 z&kona Slovenskej ndrodnegj rady ¢. 189/1992 Zb. o Uprave
niektorych pomerov sivisiacich sngmom bytov a s bytovymi
néhradami.

1a) 82 ods. 2 pism.a) zékona Slovenskej narodnej rady
¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov slvisiacich
s ngmom bytov a bytovymi ndhradami.

2) § 3 z&kona Slovenskej ndrodnej rady ¢. 189/1992 Zb.

3) §43b z&konac. 50/1976Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni zé&kona ¢. 237/2000 Z.z.

4) 8§ 25 devizového zakona ¢.528/1990 Zb. v zneni zakona
¢. 228/1992 Zb., z&kona ¢. 264/1992 Zb., z&kona Nérodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 26/1993 Z.z. a za&kona Nérodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 106/1993 Z.z.

§2

(1) Bytom sana Gcely tohto zakonarozumie miestnost’ alebo
stibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného Uradu trvalo
uréené nabyvanie ambézu natento Gcel slGZit' ako samostatné
bytové jednotky.

(2) Bytovym domom (d’alej len"dom") sana Ucely tohto z&kona
rozumie dom urceny na byvanie, v ktorom byty a nebytové priestory
sl za podmienok ustanovenych v tomto zékone vo vlastnictve alebo
spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spolo¢né ¢asti domu
aspolocné zariadenia tohto domu sl sucasne v podielovom
spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych priestorov.

(3) Nebytovym priestorom sa na Ucely tohto zakonarozumie
miestnost’ alebo stibor miestnosti, ktoré st rozhodnutim stavebného
Uradu uré¢ené na iné Ucely ako na byvanie; nebytovym priestorom nie
je prisluSenstvo bytu5) ani spolo¢né ¢asti domu aspolocné
zariadenia domu.

(4) Spolo¢nymi ¢astami domu sa na Ucéely tohto z&kona rozumeju



¢asti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost’ a sl uré¢ené na
spolo¢né uzivanie, najma zéklady domu, strechy, chodby, obvodové
mary, priecelia, vchody, schodidtia, spolo¢né terasy, podkrovia,
povaly, vodorovne nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné
kon&trukcie.

(5) Spolo¢nymi zariadeniami domu sa na Ucely tohto z&kona
rozumeju zariadenia, ktoré sii uréené na spolocné uzivanie a slizia
vylu¢ne tomuto domu, ato g v pripade, ak si umiestnené mimo
domu. Takymito zariadeniami s ngjméa vyt'ahy, pr&ovne a kotolne
vrétane technologického zariadenia, suSiarne, koc¢ikarne, spolo¢né
televizne antény, bleskozvody, kominy, vodovodné, teplonosné,
kanaliza¢né, elektricke, telefonne a plynové pripojky.

(6) Spolo¢nymi ¢astami domu a prisluSenstvom domu, ktoré sl
uréené na spoloc¢né uZivanie a sldzia vylu¢ne tomuto domu a pritom
nie st stavebnou stcastou domu (d’alej len "prisluSenstvo), sana
Gcely tohto zékona rozumeju oplotené zdhrady a stavby, najméa
oplotenia, pristresky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaju na
pozemku patriacom k domu (d’alej len "prirahly pozemok™).

(7) Podlahovou plochou bytu sanaucely tohto z&konarozumie
podlahova plocha vsetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré
tvoria prisluSenstvo bytu, 5) bez plochy lodzii a balkénov.

5) § 121 ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika.
§3

(1) Ak tento zakon neustanovuje inak, vzt'ahuje sa naprava
apovinnogti viastnikov domov, bytov a nebytovych priestorov
Obciansky zakonnika a osobitné predpisy. 6)

(2) Pravne vztahy k bytom anebytovym priestorom v domoch sa
spravuju ustanoveniami  Ob¢ianskeho zakonnika a osobitnych
predpisov, ktoré sa tykaju nehnutelnosti, ak tento z&kon
neustanovuje inak.
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(3) Ustanovenia osobitnych predpisov 7) nie si tymto z&konom

dotknuté.

6) Napr. z&kon ¢. 116/1990 Zb. o n§me apodngme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

7) 8 22 anasl. z&kona ¢. 42/1992 Zb. o Uprave majetkovych vzt'ahov
avyporiadani majetkovych narokov v druzstvach v zneni
neskorsich predpisov.

84
Nadobidanie vlastnictva

(1) Vlastnictvo bytu aebo nebytového priestoru v dome sa
nadobuda

a) nazé&klade zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v dome s vlastnikom domu alebo s pravnickou osobou,
ktordAmé& prévo hospodareniak domu, svlastnikom bytu alebo
nebytoveého priestoru,

b) na z&lade zmluvy o vystavbe domu, vstavbe alebo nadstavbe,

C) dedenim,

d) rozhodnutim &atneho orgénu. 8)

(2) Byt alebo nebytovy priestor v dome mdze byt vo vlastnictve
fyzickej osoby alebo pravnickej osoby, v podielovom
spoluvlastnictve fyzickej osoby alebo préavnickej osoby alebo
v bezpodielovom spoluvlastnictve manzelov.

8) § 132 Ob¢ianskeho zékonnika.
DRUHA CAST
PREVOD VLASTNICTVA BYTOV A NEBY TOVYCH PRIESTOROV
V DOME

§5



Zmluva o prevode vlastnictva bytu a nebytového priestoru
v dome

(1) Zmluva o prevode vlastnictva bytu a zmluva o prevode
vlastnictva nebytového priestoru v dome musi byt pisomna a okrem
vSeobecnych naleZitosti 9) musi obsahovat’

a) popis bytu alebo nebytového priestoru v dome a prislusenstva
bytu, 5) vymedzenie polohy bytu alebo nebytového priestoru
v dome oznatenim ¢isla bytu, ¢isla vchodu a opisom nebytového
priestoru, urcenie rozsahu podlahove] plochy a vybavenia bytu
a nebytového priestoru v dome,

b) vymedzenie velkosti spoluvlastnickeho podielu viastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome na spolo¢nych ¢astiach domu,
spolo¢nych zariadeniach domu, na prisluSenstve, na pozemku
zastavanom domom a na prilahlom pozemku, pricom velkost
spoluvlastnickeho podielu je uréené podielom podlahovej plochy
bytu aebo nebytového priestoru k uhrnu podiahovych ploch
v&etkych bytov a nebytovych priestorov v dome, ak sapri
prirahlom pozemku nepostupuje podl'a pismena€),

C) uréenie apopis spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, prisluSenstva a pri'ahlého pozemku a pripadné urcenie,
ktoré ¢asti domu, prisluenstvaa pril'ahlého pozemku uzivaju
len niektori vlastnici bytov a niektori vlastnici nebytovych
priestorov,

d) Upravu prédv k pozemku zastavanému domom a k prilahlému
pozemku,

€) vymedzenie velkosti spoluvlastnickeho podielu na prirahlom
pozemku dohodou nadobudatel’a bytu alebo nebytového priestoru
svlastnikom domu,

f) zistenie technického stavu bytu a nebytového priestoru podl'a
znaleckého posudku s uvedenim oprav, ktorétreba nevyhnutne
vykonat' v najblizSich dvanéstich mesiacoch, ak o to
nadobudatel’ bytu alebo nebytového priestoru poZiada,

g) vyhlasenie nadobudatel’a bytu alebo nebytového priestoru v dome
0 pristUpeni k zmluve o spolocenstve vlastnikov alebo k zmluve
0 vykone spravy,
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h) Upravu prév k zariadeniam civilnej ochrany, ak st také objekty
v dome, po predchédzajucom stihlase prislusnych organov. 9a)

(2) Prilohou zmluvy o prevode viastnictva bytu alebo zmluvy
o prevode vlastnictva nebytového priestoru je vyhlésenie spravcu
alebo predsedu spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, Zevlastnik bytu nema Ziadne nedoplatky na
Uhradéch za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru a natvorbe fondu prevadzky, udrzby a oprév; to neplati,
ak ideo prvy prevod vlastnictva bytu. Ak ide o prvy prevod
vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru, prilohou zmluvy
o prevode vlastnictva bytu alebo zmluvy o prevode vlastnictva
nebytového priestoru je g vyhlasenie prenajimatelao tom, Ze
ndjomca bytu alebo nebytového priestoru nemé Ziadne nedoplatky na
ngomnom a na Uhradach za plnenia spojenés uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru.

(3) Zmluvao prevode viastnictva bytu alebo zmluva o prevode
vlastnictva nebytového priestoru v dome okrem nélezitosti podlra
odseku 1 mbZe obsahovat’ g vymedzenie spoluvlastnickeho podielu na
kotolni, ak vykuruje viac domov a na zéklade dohody medzi
nadobldatel’mi bytov a vlastnikom domu prechédza zmluvou o prevode
vlastnictva bytu do podielového spoluvlastnictva vlastnikov bytov
avlastnikov nebytovych priestorov v dome.

(4) Vlastnictvo bytu alebo nebytového priestoru v dome,
spoluvlastnicky podiel naspolo¢nych ¢astiach domu, na spolo¢nych
zariadeniach domu ana prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel na
pozemku zastavanom domom a na pril'ahlom pozemku sa nadobudaju
vkladom do katastra nehnutel’nosti. 10)

(5) S navrhom na zapis vkladu vlastnickeho prévado katastra
nehnutel’'nosti sa predlozi dokumentacia, z ktorej je zrejma poloha
aplocha bytu a nebytového priestoru v dome, spolo¢nych ¢asti domu
aprisluenstva. K prvej zmluve o prevode vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru v dome sa pripoja situacné plany jednotlivych
poschodi domu s vyznacenim jednotlivych bytov a nebytovych
priestorov v dome, ich ¢isiel aidentifikacia pozemku. Névrh na



z4pis adokument&ciu je povinny predloZit’ predavajlci.

(6) Pravaa povinnosti zo zmluvy o prevode viastnictva bytu
alebo nebytového priestoru v dome prechadzaji na pravneho néstupcu
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome.

(7) Ak neddjde k prevodu vlastnictva vsetkych bytov
anebytovych priestorov v dome, je pbvodny vlastnik domu
vlastnikom ostatnych bytov a nebytovych priestorov v dome,
spoluvlastnikom spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
prisluSenstvaa pozemku ama pravaapovinnosti vlastnika bytov
anebytovych priestorov v dome.

(8) N&klady spojené s prevodom vlastnictva bytu a nebytového
priestoru znaSa predévajlci; predévajuci mdze pozadovat od
nadobudatel’a ndhradu preukézatel’ne zaplatenych spréavnych poplatkov
a odmenu notéra podl'a osobitnych predpisov. 10a) Znale¢né znasaju
pomerne ti nadobldatelia, ktori o znalecky posudok poZiadali podla
odseku 1 pism. f).

5) § 121 ods. 2 Ob¢ianskeho zékonnika.

9) § 43 anasl. a8 588 anasl. Obcianskeho zakonnika.

9a) Z&kon Né&rodnej rady Slovenskej republiky ¢. 42/1994 Z.z.
o civilnej ochrane obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov.

10) Z&on Né&rodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z.

0 katastri nehnutel’nosti a o zapise vlastnickych a inych préav

k nehnutel’nostiam (katastrélny z&kon) v zneni neskorSich

predpisov.
10a) Zakon Né&rodnej rady Slovenskej republiky ¢. 145/1995 Z.z.

o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov.

Polozka C bod 3 prilohy k vyhlaske Ministerstva

spravodlivosti  Slovenskej  republiky  ¢. 31/1993 Z.z.

0 odmenach a nahradéch notérov v zneni vyhlasky Ministerstva

spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 209/1994 Z.z.

Spréava domu vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome
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Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

(1) Naspréavu domu sa zriad'uje spolocenstvo vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome (dalej len "spolo¢enstvo™), ak
vlastnici bytov a nebytovych priestorov neuzavri zmluvu o vykone
sprévy s inou pravnickou osobou alebo fyzickou osobou (d’alej len
"spravca'), ngima s bytovym druzstvom.

(2) Dotergsi vlastnik domu je povinny bezodkladne odovzdat’
spolocenstvu alebo sprévcovi technickd dokumentéciu domu.

(3) Na spréavu jedného domu mébze byt dohodnuta len jedna
z foriem sprévy domu uvedenych v odseku 1.

(4) V pripade prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru z vlastnictva bytového druzstva do vlastnictva ¢lenov
druZstva sa spolo¢enstvo mdze zriadit', ak je do vlastnictva ¢lenov
druzstva prevedenych viac ako nadpolovi¢na véacsina bytov
anebytovych priestorov v dome a so zriadenim spolocenstva
vyslovila sthlas nadpolovicnd vé&Sina vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome.

Spoloc¢enstvo

§7

Nadpis zruSeny od 1.7.2004

(1) Spolocenstvo je pravnicka osoba 11) zaloZzena podlatohto
z&kona, ktora spravuje spoloc¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia
domu, nebytové priestory, ktoré s v spoluvlastnictve viastnikov
bytov a nebytovych priestorov (d’alej len "spoloéné nebytové
priestory"), prisluenstvo a prilahly pozemok vrétane ich udrzby
aobnovy. Spoloc¢enstvo zabezpecuje plnenia spojené s uzZivanim
bytov anebytovych priestorov v dome. Spolo¢enstvo vznika dinom
zépisu do registra spolocenstiev vedenom krajskym Uradom
prislusnym podr'a sidla spolocenstva 12) (d’alej len "register™).



(2) Navrh na zépis do registra je povinny podat’ vlastnik domu
do jedného mesiaca po podani ndvrhu na vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutel’'nosti 10) alebo splnomocneny zastupca vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome pri zmene spravy domu;
pravost podpisu musi byt Uradne osvedcend Sicastou navrhu na
zépis do registra je zmluva o spolocenstve v dvoch vyhotoveniach,
doklad o bezUhonnosti predsedu spolocenstva a stanovy
spolocenstva, ak to zmluva o spolo¢enstve uréuje, zapisnica
aprezencna listina zo schédze vlastnikov bytov anebytovych
priestorov v dome, vypis z listu vlastnictva a spravny poplatok.
V pripade zmeny formy sprévy je stcastou navrhu g vypoved’ zmluvy
0 vykone spravy spravcovi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Spolo¢enstvo mdzu zalozit' gj vlastnici bytov a nebytovych
priestorov viacerych domov.

(3) Konanie oregistrécii sa zatne dnom, ked’ je spravhemu
orgénu doruceny navrh na zapis do registra, ktory obsahuje
nalezitosti podra odseku 2.

(4) Ak navrh na zépis do registra neobsahuje nédlezitogti podl'a
odseku 2, sprdvny organ upozorni vlastnika domu alebo
splnomocneného zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome do 15 dni od dorucenia ndvrhu, Ze konanie o registrécii
zacne az po odstraneni nedostatkov.

(5) Spréavny organ vykona zapis do registra do 15 dni od
zacatia konaniaa v teto lehote zade vlastnikovi domu alebo
splnomocnenému zéstupcovi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome jedno vyhotovenie zmluvy o spolo¢enstve, na ktorom vyznati
den vykonania zgpisu do registra

(6) Vznik spolotenstva, jeho nazov a sidlo oznami spravny
organ prisludnej krajskej sprave Statistického Uradu Slovenskej
republiky do desiatich dni odo dna z&pisu do registra

(7) Do registra sa zapisuje
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a) nézov asidlo spolocenstva,

b) identifikacneé ¢islo,

c) organy spolocenstva,

d) meno, priezvisko a adresatrvalého pobytu &atutarneho organu.

(8) Do registra sa zapisuje g zmena alebo zanik zapisovanych
skuto¢nosti. Statutérny orgén je povinny podat’ prislusnému
krajskému Uradu navrh na zapis zmeny zapisovanych skuto¢nosti do
15 dni odo dna, ked” zmeny nastali, naktorom musi byt pravost’
podpisu Uradne osved¢end. K névrhu samusi priloZit uznesenie
zhromaZdenia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
(d’alej len "zhromazdenie") o vykonani zmeny zmluvy o spolocenstve,
dodatok k zmluve o spolocenstve v dvoch vyhotoveniach a sprévny
poplatok.

(9) V registri sad’algj vyznati

a) vstup spolocenstva do likvidécie vrétane mena, priezviska
a adresy trvalého pobytu likvidétora,

b) vyhlasenie konkurzu vrétane mena, priezviska a adresy trvalého
pobytu spravcu konkurznej podstaty,

c) pravny dévod vymazu spoloéenstva.

(10) Nélezitosti zapisané v registri si U¢inneé voci kazdemu
odo dia vykonania zapisu do registra.

(11) Na konanie podra tohto z&kona sanevztahuje veobecny

predpis 0 spravnom konani.

10) z&on Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z.
o0 katastri nehnutel’nosti ao zépise vlastnickych ainych prav
k nehnutel’nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich
predpisov.

11) 8§ 18 ods. 2 pism. d) Obcianskeho zékonnika.

12) 84 ods. 3 zakona ¢. 515/2003 Z.z. o krgskych uradoch
aobvodnych uradoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

8§ 7a



(2) Pisomna zmluvu o spolocenstve uzatvara vlastnik domu
snovym vlastnikom bytu alebo nebytového priestoruv dome pri
prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru, ak so
zriadenim spolocenstva vyslovila sthlas nadpolovicna véacsina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluvu
0 spoloc¢enstve nemozno vypovedat'.

(2) Kazdy novy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
je povinny pristupit k zmluve o spolo¢enstve. Prevodom alebo
prechodom bytu alebo nebytového priestoru nanového viastnika
odstupuje dotergsi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome od zmluvy o spolocenstve; zavazky vyplyvajuce z tejto
zmluvy zanikaju aZ ich usporiadanim.

(3) Zmluva o spolocenstve musi obsahovat’

a) nézov asidlo spolocenstva,

b) orgény spolocenstva a ich prdvomoc,

c) spésob spravy spolocnych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, spolocnych nebytovych priestorov, prisluSenstva
a pozemku,

d) dpravu prédv a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome,

€) Upravu majetkovych pomerov spolocenstva,

f) spbsob a opravnenie hospodérenia s prostriedkami fondu
prevédzky, udrzby a opréav.

(4 V zmluveo spolocenstve sa moze urcit, ze spolocenstvo
vyda stanovy, ktoré upravia vnutorni organizéciu spoloc¢enstva
apodrobnejSie upravia niektoré veci obsiahnuté v zmluve
0 spolocenstve.

§7b

(1) Spolocenstvo mdze vykonavat’ len ¢innosti vymedzené tymto
z&konom. Hospodéri s Uhradami vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome za plnenia spojené s uzivanim bytu alebo
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nebytového priestoru okrem Uhrad za tie sluzby apréce, ktoré
vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome uhrédza priamo
dodavatelovi (d’alej len "Uhrady za plnenid'), a s fondom
prevadzky, adrzby a oprav, ktory satvori z prispevkov viastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ako g s majetkom ziskanym
svojou ¢innostou. Do majetku spolocenstva nepatria byty a nebytove
priestory v dome. Spolo¢enstvo nembZe nadobudat’ do vlastnictva
byty, nebytové priestory alebo iny nehnutelny majetok.
Spolo¢enstvo mdze v mene vlastnikov bytov prenajimat’ spolocné
nebytové priestory, spolo¢né ¢asti domu a zariadenia domu,
prislusenstvo a prilahly pozemok.

(2) Spolocenstvo uzatvara zmluvy v rozsahu svojej ¢innosti
podratohto zdkona, naiméao dodavke plneni spojenych suzivanim
bytov a nebytovych priestorov, o poisteni domu alebo o prengjme
podraodseku 1. Spolo¢enstvo rozhoduje o rozlctovani nakladov na
sprdvu domu a uhrad za plnenia na jednotlivych vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome, ak to nevylucuje osobitny predpis.
Pri rozG¢tovani je spolocenstvo povinné zohl'adnit’ mieru vyuZzivania
gpolo¢nych casti a spoloénych zariadeni domu vlastnikmi bytov
anebytovych priestorov v dome. Rovnakym sposobom je spolo¢enstvo
povinné postupovat’ i pri rozhodovani o vy3ke preddavkov do fondu
prevadzky, udrzby a oprév. Spolo¢enstvo mdzevo vlastnom mene
vyméhat' plnenie povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome podratohto zakona.

(3) Spolocenstvo sa nemdze zlcastiiovat’ na podnikani inych osdb
anembZe uzatvarat’ zmluvy o tichom spolo¢enstve. Spolo¢enstvo je
povinné financné progriedky vybrané od vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome alebo ziskané vlastnou ¢innostou
zhromazd’'ovat’ len na Uctoch v banke. Ak spolocenstvo tvori viac
domov, musi viest' samostatné analytické Uty osobitne za kazdy
dom.

(4) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st povinni
uhrédzat’ finanéné prostriedky do fondu prevéadzky, udrzby aoprév
auhrady za plnenia. Spolocenstvo zodpoveda za zavazky vlastnikov
bytov anebytovych priestorov v dome, ktoré vznikli pri vykone



spravy, azdo vysky splatenych Uhrad za plnenia alebo do vysky
zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprév v prislusnom dome.
Zodpovednost’ za Uhradu zavéazkov voci dodavatel’om sluZieb atovaru,
ktoré obstardva spolocenstvo v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ibaak nie st
kryté Uhradami za plnenia alebo Ghradami preddavkov do fondu
prevadzky, Gdrzby a oprav spolocenstvu.

(5) Spolocenstvo mdze za podmienok podra§ 14 ods. 3 uzavriet
zmluvu 0 Uvere na opravu, rekondtrukciu alebo modernizéciu
spolo¢nych ¢asti, spoloénych zariadeni a prisluSenstva domu. Ak
spolocenstvo tvori viac domov, rucenie satyka iba vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ktorého salver tyka
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ruéi za zavazky
vyplyvajlce z Gverove] zmluvy v pomere velkosti spoluvlastnickeho
podielu na dome vymedzeného podla 8 5 ods. 1 pism. b) az do vy3ky
ceny bytu alebo nebytového priestoru podl'a znaleckého posudku.

87c
(1) Organmi spolocenstva su

a) predseda,

b) rada,

C) zhromazdenie,

d) iny organ, ak tak ustanovi zmluva o spolocenstve.

(2) Predseda je Statutarny organ, ktory riadi cinnost’
spolocenstva a kond v jeho mene. Predsedu voli zhromazdenie
nadpoloviénou vé&sinou vsetkych hlasov vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome natri roky. Za predsedu méze byt
zvolena len fyzické osoba, ktoré je spdsobila na pravne Ukony a je
bezihonnd Predseda rozhoduje o v3etkych zélezZitostiach
spolocenstva, ak nie si tymto zékonom, zmluvou o spoloéenstve
alebo stanovami zverené inému organu spolocenstva.

Predseda navrhuje po prerokovani v rade

Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

a) rozpocet spolocenstva na prislusny kalendérny rok,

b) ro¢nd Getovni zavierku spolocenstva,

c) vySku mesa¢nych Uhrad za plnenia,

d) vysku mesacnych platieb za spravu,

€) pouzitie progtriedkov fondu prevéadzky, udrzby a opréav,
f) vySku prispevkov do fondu prevédzky, udrzby a opréav,
g) vyUctovanie Uhrad za plnenia

(3) Predseda zodpoveda za Skodu spOsobenu spolocenstvu,
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome alebo tretim
osobam porusenim svojich povinnosti alebo prekroc¢enim svojich
préavomoci.

(4) Rada je dozorny organ spolocenstva. Rada

a) zvolava zhromazdenie najmenej raz za rok,
b) kontroluje vedenie G¢tovnictva ainych dokladov,
¢) navrhuje odvolanie predsedu.

(5) Radamé najmengj troch ¢lenov. Clenom rady moZe byt len
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome. Clenom rady
nembZe byt predseda. Funkéné obdobie rady jetri roky. Naplatné
rozhodnutie rady je potrebny sthlas nadpolovi¢nej vacsiny jej
&lenov. Clenoviarady st opravneni nahliadat’ do v3etkych dokladov
azaznamov tykajucich sa cinnosti spolo¢enstva a kontroluja, ¢i
spolocenstvo vykonava ¢innost’ v stlade stymto zdkonom, zmluvou
0 spolocenstve alebo stanovami spolocenstva

(6) Predseda a ¢len rady nesmie

a) vo vlasthom mene ani na vlastny Gcet uzavierat’ obchody, ktoré
slivisia s ¢innost’ou spolocenstva,

b) sprostredkivat’ pre iné osoby obchody, ktoré st predmetom
¢innosti spolo¢enstva alebo s nim stivisia.

(7) Zabezihonného sana Gcely tohto z&kona povazuje ten, kto
nebol pravoplatne odsideny zatrestny ¢in hospodarsky, trestny ¢in
proti majetku alebo iny trestny ¢in spachany umyselne, ktorého



skutkova podstata sivisi s predmetom ¢innosti spolocenstva, ak sa
nan nehl’adi, akoby nebol odstideny. 12a) Bezihonnost’ sa preukazuje
vypisom z registratrestov 12b) nie starS§im ako tri mesiace.

(8) Zhromazdenie tvoria v&etci vlastnici bytov anebytovych
priestorov v dome. ZhromaZdenie zvolava rada podla potreby,
najmenej raz za rok, aebo ked o to poziada ngjmenegj Stvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zhromazdenie

a) schval'uje zmeny zmluvy o spolocenstve, stanovy spolocenstva
a zasady hospodarenia,

b) schval'uje rozpocet,

) schvaluje ro¢nd G¢tovna zavierku a vyuctovanie Uhrad za
plnenia,

d) schval'uje vysku mesatnych Uhrad za plnenia, mesacnych platieb
zaspravu a prispevkov do fondu prevadzky, udrzby a oprav,

€) rozhoduje o pouziti prostriedkov fondu prevadzky, udrzby
aoprav,

f) voli aodvoléva ¢lenov rady,

g) voli a odvolava predsedu,

h) rozhoduje o zrueni, zluceni, splynuti alebo rozdeleni
spolocenstva,

i) rozhoduje o Uvere ao zabezpedeni pohladévok vyplyvajucich
z poskytnutého Uveru a o vstavbe a nadstavbe bytov alebo
nebytovych priestorov,

J) rozhoduje o spréave alebo o zmene spdsobu vykonu spréavy,

k) uréuje odmenu predsedovi spolocenstva a ¢lenom rady,

[) rozhoduje o d’alSich skuto¢nogtiach, o ktorych podratohto
z&kona nerozhoduje iny organ.

12a) § 69 a 70 Trestného zékona v zneni neskorSich predpisov.

12b) Z&kon ¢. 311/1999 Z.z. 0 registri trestov v zneni neskorsich

predpisov.

§7d
(1) Spolocenstvo sa zrusuje

Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

a) diom uvedenym v rozhodnuti zhromaZdenia o zruSeni
spoloc¢enstva, inak dinom, ked’ bolo toto rozhodnutie prijaté,

b) rozhodnutim zhromazdenia o zli¢eni, splynuti alebo rozdeleni
spolocenstva,

c) vyhldsenim konkurzu aebo zamietnutim navrhu na vyhlasenie
konkurzu pre nedostatok majetku.

(2) Spolocenstvo nemozno zrudit podlaodseku 1 pism. @), ak
nie je ku diu zruSenia uzavreta zmluva o vykone spravy.

(3) Zhromazdenie mbZe rozhodnit’ o zlGceni alebo splynuti
spolocenstva s inym spoloé¢enstvom. Pri zlU¢eni prechadza majetok
zruSeného spolocenstva a zogtatok Uhrad za plnenia na
spolocenstvo, s ktorym sa spolocenstvo zlG¢ilo. Pri splynuti
prechadza majetok spolocenstva a zogtatok Uhrad za plnenia na
spolocenstvo vzniknuté splynutim. Zmeny, ktoré zo zlGc¢enia alebo
zo splynutia vyplyvaja a si predmetom zépisu do registra, oznami
predseda novovzniknutého spolocenstva do siedmich dni prisluSnému
krajskému Uradu.

(4) Spolocenstvo zanika ku dilu vymazu z registra. Jeho zéniku
predchédza zruSenie s likvidaciou alebo bez likvidacie. Likvidécia
sa nevyZaduje, ak majetok spolocenstva prechédza na iné
spolocenstvo po zlGceni, rozdeleni alebo splynuti. V registri sa
vykona vymaz zaniknutého spolocenstva a zpis spolocenstva
vzniknutého splynutim k tomu istému diiu. Vymaz zlu¢ovaného alebo
rozdeleného spolocenstva a zapis zmeny pri spoloc¢enstve, s ktorym
sa zanikajuce spolocenstvo zl(cilo, aebo zdpis novych
spolocenstiev po rozdeleni sa vykona k tomu istému dnul.

(5) Fond prevadzky, udrzby aopréav auhrady za plnenia moze
likvidétor pouzit' len naucely podratohto zékona. Ich zostatky
likvidétor na z&klade rozhodnutia zhromazdenia prevedie do 30 dni
od zépisu zruSenia spolocenstvav registri na sprévcu uréeného
v rozhodnuti zhromazdenia.

(6) Likvidagny zostatok sa prevedie do fondu prevadzky, udrzby
aoprév prislusného domu. Odmenu likvidatora ur¢i ten, kto



likvidatora vymenoval. Naklady likvidacie sa uhradiaz majetku
spolocenstva. Na zruSenie spolocenstvas likvidaciou alebo bez
likvidécie ana zanik sapouZziju primerane ustanovenia Obchodného
z&konnika o zruseni a zaniku obchodnych spolo¢nosti, 12c) ak tento
z&kon neustanovuje inak.

12¢) § 68 az 75 Obchodného zékonnika.

Spréavca

§8

Nadpis zruSeny od 1.7.2004

(1) Spravcom moze byt pravnicka osoba aebo fyzick& osoba
podnikatel’, ktord mav predmete cinnosti spravu a tdrzbu bytového
fondu. Cinnost’ spréavcu moZe byt vykonévana len podratohto zakona.

(2) Akakolvek zmena, zruSenie, splynutie alebo zlUcenie
sprdvcov nemdze byt na ujmu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Spravca je povinny o teto skuto¢nosti
bezodkladne informovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome.

(3) Sprévcaje povinny viest samostatné Uctovnictvo osobitne
za kazdy dom, ktory spravuje. Progtriedky ziskané z Ghrad za
plnenia od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
aprostriedky fondu prevédzky, udrzby aoprav (dalej len "majetok
vlastnikov") musi sprévca viest’ oddelene od Uctov spraveu v banke,
ato osobitne pre kazdy spravovany dom. Majetok vlastnikov nie je
slcastou majetku sprévcu. Majetok vliastnikov nesmie sprévca pouzit’
na krytie alebo Uhradu zavézkov, ktoré bezprostredne nesivisia
sc¢innostou spojenou so sprdvou domu. Spravca nesmie vyuZit
majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo v prospech tretich
00b.

Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

(4) Majetok vlastnikov nembZze byt siicastou konkurznej podstaty
spravcu ani predmetom vykonu rozhodnutia podla osobitnych
predpisov, 12d) ktory smeruje proti majetku spravcu.

(5) Sprévca zodpoveda viastnikom bytov a nebytovych priestorov
v dome za v3etky Skody vzniknuté v désledku neplnenia aebo
nedostatocného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich z tohto
z&kona alebo zo zmluvy o vykone spravy.
12d) Napriklad z&kon ¢. 99/1963 Zb. Obg¢iansky sudny poriadok
v zneni neskorsich predpisov, zékon Narodnej rady Slovenske
republiky ¢. 233/1995 Z.z. 0 sudnych exekatoroch a exekucne)
¢innosti (Exekucny poriadok) ao zmene a doplneni d’aSich
z&konov v zneni neskorsich predpisov.

8§ 8a

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome uzatvoria
so spravcom pisomnu zmluvu o vykone spravy. Zmluva o vykone spravy
obsahuje nggma

a) vzgomné préva a povinnosti sprévcu a vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome pri zabezpecovani prevadzky,
UdrZzby a oprav domu,

b) spdsob vykonu sprévy spolo¢nych ¢asti domu, spoloc¢nych
zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prislusenstva a pozemku,

c) zésady hospodarenias prostriedkami fondu prevéadzky, udrzby
aoprav vratane rozsahu opravnenia disponovat’ s nimi,

d) zésady platenia Ghrad za plnenia a hospodérenie s nimi,

€) zésady uréenia vysky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spréavy o ¢innosti sprévcu podra odseku 2.

(2) Spravca je povinny najneskdr do 31. méja nasledujuceho
roka predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome
spravu o svojegj ¢innosti za predchadzajlci rok tykajlcej sa domu,
najmé o finanénom hospodareni domu, o stave spoloénych ¢asti domu
aspolocnych zariadeni domu, ako g o inych vyznamnych



skuto¢nostiach, ktoré slivisiaso sprévou domu. Zarove je povinny
vykonat' vyuctovanie pouZitia fondu prevédzky, Gdrzby aoprév,
thrad za plnenia rozUctované na jednotlivé byty a nebytové
priestory v dome. Ak spravca konci svoju ¢innost, je povinny 30
dni pred jgj skoncenim, najneskdr v den skoncenia¢innosti,
predlozit’ vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome sprévu
0 svojg ¢innosti tykajuce] sa tohto domu a odovzdat’ vSetky
pisomné materidly, ktoré slvisia so spravou domu vréatane
vyUctovania pouZitia fondu prevédzky, udrzby aoprav a Uhrad za
plnenia. Zaroven je povinny previest zostatok majetku vlastnikov
na U¢toch v banke na G¢ty nového spraveu alebo spolocenstva

(3) Zmluva o vykone spravy sa uzatvéra so spravcom pisomne na
neurcity ¢as. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome mbzu
vypovedat’ zmluvu o vykone sprévy len na z&klade rozhodnutia podl'a
8§ 14. Vypovedné lehota je Sest’ mesiacov, ak sazmluvné strany
v zmluve o vykone spravy nedohodnu inak. Vypovedna lehota zacina
plynit od prvého dna kalendéarneho mesiaca nasledujiceho po
doruceni vypovede.

(4) Kazdy novy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
je povinny pristipit’ k zmluve o vykone sprévy. Prevodom alebo
prechodom bytu alebo nebytového priestoru nanového viastnika
odstupuje dotergsi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome od zmluvy o vykone sprévy; zavazky vyplyvajlcez tejto
zmluvy zanikaju aZ ich usporiadanim.

§8b

(1) Sprévca je povinny vykonavat spréavu majetku vlastnikov
samostatne, vo svojom mene a na Ucet vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

(2) Pri sprave majetku vlastnikov je sprévca povinny najma

a) hospodarit s nim s odbornou <arostlivostou v stlade
s podmienkami zmluvy o vykone spravy,
b) dbat’ na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

v dome a uprednostiiovat’ ich zaujmy pred viastnymi,

C) zastupovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri
vyméhani kody, ktoraim vznikla ¢innost'ou tretich osdb,

d) vykonavat’ prava k magjetku viastnikov len v zaujme vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome,

€) dedovat’ Uhrady za plnenia a Uhrady preddavkov do fondu
prevadzky udrzby a oprédv od vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome a vyméhat’ vzniknuté nedoplatky,

f) umoznit’ vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome na
poziadanie nahliadnut’ do dokladov tykajacich sa spravy domu
alebo ¢erpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

g) zvolat’ schddzu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
podl'a potreby, najmene] raz za rok, alebo ked’ o to poziada
najmeng Stvrtina vlastnikov bytov anebytovych priestorov
v dome.

(3) Pri obstardvani sluZieb a tovaru je sprévca povinny
dojednat’ ¢o najvyhodnejSie podmienky, aké sa dali dojednat’
v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.
Sprévca je povinny riadit’ sa rozhodnutim nadpolovi¢nej vagsiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome o vybere
dodévatel’a

(4) Spravca zodpoveda za zavézky vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome vzniknuté pri vykone spravy aZ do vysky
splatenych Uhrad za plnenia alebo do vy3ky zostatku fondu
prevadzky, udrzby a opréav v prislushom dome. Zodpovednost za
Uhradu zavézkov voci dodévatel’'om sluzieb atovaru, ktoré obstarava
gprévca v ramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu alebo
nebytového priestoruv dome, iba ak nie st kryté Ghradami za
plnenia alebo Uhradami preddavkov do fondu prevadzky, udrzby
aoprav spravcovi.

Spolo¢né ustanovenia k sprave domu

§9

10



(2) Prava apovinnosti zo zodpovednosti zavady aza3kody
voci dodédvatel'ovi domu prechadzaju z pdvodného vlastnika domu na
spolocenstvo ku diiu zapisu spolocenstva do registra zdruZeni.

(2) Pravne Ukony tykajuce sa domu, spolo¢nych casti domu
aspolo¢nych zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku zavézuju
spolocenstvo, a ak sa spolocenstvo nezriad'uje, zavazuju vsetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome.

§10

(1) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome su povinni
v sllade so zmluvou o spolocenstve alebo so zmluvou o vykone
spravy poukazovat’ preddavky mesacne vopred do fondu prevadzky,
Udrzby a oprév, a to od prvého dna mesiaca nasledujliceho po
vklade 10) vlastnickeho préva do katastra nehnutelnosti. Vy3sku
preddavku do fondu prevadzky, Udrzby a oprav ur¢ia vlastnici bytov
anebytovych priestorov v dome spravidla vZzdy na jeden rok vopred
tak, aby sa pokryli predpokladané néklady na prevédzku, Gdrzbu
aopravy spolo¢nych c¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu,
spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a pril'ahlého
pozemku, ako g vydavky na obnovu, modernizéciu a rekonstrukciu
domu. Ak zmluva o spolocenstve alebo zmluva o vykone spravy
neuréuje inak, zndsgju vlastnici bytov anebytovych priestorov
v dome naklady podravelkosti spoluvlastnickeho podielu uréeného
podra 8 5 ods. 1 pism. b).

(2) Prijem za prendom spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, spoloé¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva
april'ahlého pozemku je prijmom fondu prevadzky, Gdrzby a opréav.

(3) Z fondu prevadzky, Udrzby a oprév sa financuju vydavky
spojené s nakladmi na prevadzku, GdrZbu aopravy spoloénych casti
domu, spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov,
prisluSenstva aprilahlého pozemku, ako & vydavky naobnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby
aoprédv safinancuju g opravy balkonov a lodzii. Prostriedky
fondu prevédzky, udrZzby aoprédv mozno prechodne pouZit' na Uhradu
Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v dome
v pripade ich docasného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na Uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky
vratia do fondu prevadzky, udrzby a opréav.

(4) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome st povinni
mesacne vopred uhrédzat’ na Ucet spolocenstva alebo spraveu thrady
za plnenia. Spolo¢enstvo a spravca vedie prostriedky vo fonde
prevadzky, drzby aoprév oddelene od progtriedkov zhromazdenych
od vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome na Uhrady za
plnenia, pricom sa musi zachovat Gcel pouZitia tychto
progriedkov. Ak spoloc¢enstvo tvori viac domov, zriad'uje safond
prevadzky, udrzby a oprav osobitne pre kazdy dom.

(5) Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru nemé dotergSi vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
vdome prévo na vréenie alikvotnej c¢asti zostatku fondu
prevadzky, udrzby a oprav od spoloc¢enstva alebo spravcu.

10) z&on Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z.

o0 katastri nehnutel’nosti ao zépise vlastnickych ainych prav

k nehnutel’nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich

predpisov.

Préva a povinnosti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome

§11

() Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny
na svoje naklady byt a nebytovy priestor v dome udrZiavat’ v stave
spbsobilom na riadne uZivanie, ngima véas zabezpetovat’ Udrzbu
aopravy. Je povinny konat’ tak, aby pri uzivani, udrZiavani,
zmenéch, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dome,
pripadne jeho ¢asti apri inom nakladani sbytom a nebytovym
priestorom v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich
vlastnickych, spoluvlastnickych a spoluuzivacich prav.
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(2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny
odgtrénit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo
nebytovych priestoroch v dome alebo na spolo¢nych ¢astiach domu
alebo spolo¢nych zariadeniach domu alebo prislusenstve sposobil
sam alebo osoby, ktoré jeho byt alebo nebytovy priestor uzZivaja.

(3) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je povinny
umoznit’ napoZiadanie nanevyhnutny casa v nevyhnutnej miere
vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi spolocenstva,
spravcovi a osobe oprévnenej vykonavat’ opravu a Udrzbu za ticelom
vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu nezabezpeti sam alebo
ak ide o opravu spolo¢nych ¢asti domu alebo spolo¢nych zariadeni
domu pristupnych z jeho bytu alebo montéz a Udrzbu zariadeni na
meranie spotreby tepla a vody v byte a nebytovom priestore
a odpocet nameranych hodnét.

(4) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nembze
vykonavat’ Upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorymi
by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by
menil vzhl'ad domu bez sihlasu spolocenstva; ak sa spolocenstvo
nezriad'uje, je potrebny sihlasvacsiny vsetkych vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome. Ustanovenia osobitnych predpisov
nie st tym dotknuté. 13)

(5) Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim
konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov
bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome takym spésobom, Ze
obmedzuje alebo znemoZiuje vykon vlastnickeho pravatym, Ze hrubo
poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né casti domu,
spoloéné zariadenia domu, spolocné nebytové priestory,
prisluSenstvo alebo sistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy
v dome, alebo neplni povinnosti uloZené rozhodnutim stdu, mdze sud
na ndvrh spolocenstva alebo niektorého viastnika bytu alebo
nebytoveého priestoru v dome nariadit’ predaj bytu alebo nebytového
priestoru.

(6) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoruv dome mé pravo
Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo cerpania
fondu prevadzky, udrzby a oprév.
13) Napr. 8 54 anasl. z&kona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani
agavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni zékona
¢. 103/1990 Zb. a z&kona ¢.262/1992 Zb.

§12

(2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome a osoby,
ktoré snim Zijuv doméacnosti, 14) maju prévo uzivat' byt alebo
nebytovy priestor v dome, spolo¢né ¢asti domu, spolocné zariadenia
domu, prisluSsenstvo a pozemok, ktorych uZivanie je spojené
suzivanim bytu alebo nebytového priestoru v dome, aprilahly
pozemok.

(2) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome je
opréavneny prengja’ ho ingj osobe. Ngom a podngom bytu
anebytového priestoru v dome alebo jeho ¢asti upravuju osobitné
predpisy. 15)

14) 8§ 115 Ob¢ianskeho z&konnika
15) § 685 anasl. Ob¢ianskeho zékonnika.
Zakon ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

§13

(1) S vlastnictvom bytu a nebytového priestoru v dome je
nerozlucne spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych casti domu,
spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a spoluvlastnictvo alebo
iné spolo¢né prava k pozemku.

(2) Spoluvlastnici spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu, prisluSenstva a pozemku sa nemdzu doZadovat' zruSenia
spoluvlastnictva podra Obcianskeho zékonnika.

§14
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(1) Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma prévo
apovinnost’ zi¢asthiovat’ sana sprave domu a hlasovanim rozhodovat’
ako spoluvlastnik o spolo¢nych castiach domu a spoloénych
zariadeniach domu, spolo¢nych nebytovych priestoroch,
prisluSenstve a pozemku na schédzi vliastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome (d’alej len "schddza vlastnikov'"). Ozndmenie
o0 schddzi vlastnikov musi byt v pisomnej forme doruc¢ené kazdému
vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome minimalne desat’
dni pred dnom konania schodze. Vysledok hlasovania sa oznamuje
bezodkladne spésobom v dome obvyklym.

(2) Pri hlasovani na schédzi vlastnikov sa rozhoduje
nadpolovi¢nou vassSinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome, ak tento zékon neustanovuje inak.
Ak pocet zGcastnenych vlastnikov bytov anebytovych priestorov
v dome neumoziuje hodinu po zacati schodze vlastnikov pravoplatné
hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovi¢nou vasSinou zacastnenych.

(3) Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome
rozhoduji o Uvere a 0 zabezpeceni pohl'adavok vyplyvajacich
z poskytnutého Gveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov aebo
nebytovych priestorov v dome, o zmene spdsobu vykonu spravy
a0 zmluve o spolocenstve rozhoduje savzdy hlasovanim na schddzi
vlastnikov dvojtretinovou vaéSinou hlasov vSetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Na toto hlasovanie sa
nevzt'ahuj ustanovenia odsekov 2 a 6.

(4) Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome ma préavo obrétit’ sado 15 dni od hlasovania na sud, aby vo
veci rozhodol, inak jeho prédvo zanik& Pri rovnosti hlasov, alebo
ak savacSinahlasov pri hlasovani podl'a odsekov 2 a 3 nedosiahne,
rozhodne nanavrh ktoréhokol'vek vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome sud.

(5) Zakazdy byt anebytovy priestor vdome ma vlastnik bytu
alebo nebytoveého priestoru v dome alebo spoluvlastnici jeden hlas
pripadajuci na ich byt alebo nebytovy priestor v dome. Vlastnik
bytu alebo nebytového priestoruv dome mbZe pisomne, s Uradne
Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

overenym podpisom, splnomocnit’ ind osobu, @by ho naschddzi
vlastnikov zastupovala. St¢astou splnomocnenia moze byt g prikaz,
ako méa splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych otézkach.

(6) Ak tento z&kon neustanovuje inak, mézu sa vlastnici bytov
anebytovych priestorov v dome dohodnlt’ na hlasovani pisomnou
formou. Pred hlasovanim pisomnou formou musia byt vliastnici bytov
anebytovych priestorov v dome desat’ dni vopred informovani
o predmete hlasovania. Navrhnit’ hlasovanie pisomnou formou moze
len predseda, ktory uverejni informéciu o predmete hlasovania
spbsobom v dome obvyklym. Po vykonani hlasovania pisomnou formou
predseda za Ucasti d’alSich dvoch vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho spdsobom
v dome obvyklym. V pripade nelspeSného hlasovania sapredmet
hlasovania prerokuje na schddzi vlastnikov podra odseku 2.
Hlasovanie pisomnou formou sa nembZe opakovat’. Prehlasovani
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome maju prévo obrétit’
sado 15 dni od oznamenia vysledku hlasovania na sud, aby vo veci
rozhodol.

(7) Ustanovenia odsekov 1 aZ 6sa rovnako pouZziju a na
hlasovanie zhromazdenia podl'a 8§ 7c ods. 8. Ak spolocenstvo tvori
viac domov, o Uvere, sthlase so vstavbou alebo nadstavbou
a o pouziti fondu prevédzky, udrzby aoprav hlasuju iba vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome, ktorého sa predmet
hlasovania tyka.

§15

(1) Nazabezpecenie pohladévok vzniknutych z pravnych ukonov
tykagjucich sadomu, spolo¢nych ¢asti domu, spoloc¢nych zariadeni
domu a prisluSenstva a na zabezpecenie pohl'adavok vzniknutych
z préavnych udkonov tykajlacich sabytu aebo nebytového priestoru
v dome, ktoré urobil vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
v dome, vznik&d zo z&kona k bytu aebo k nebytovému priestoru
v dome zalozné prévo 16) v prospech spolocenstva; ak sa
spolocenstvo nezriad’'uje, vznika zo zakona zalozne pravo v prospech
ogtatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov. Vznik a zanik
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z8loZzného prava sa zapiSe do katastra nehnutel’nosti. 17)

(2) ZAozné pravo k bytu aebo k nebytovému priestoru v dome
mozno zriadit’ g v prospech tretej osoby.

(3) Pohradavky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
vzniknuté z neplnenia povinnosti uvedenych v 810o0ds. 1 a8 11
ods. 2 sapri rozvrhovom pojednavani uspokojaz podstaty podra
osobitného predpisu 17a).

16) § 151b Ob¢ianskeho zakonnika.
17) 83 ods. 1 pism.d) z&kona Slovenskej narodnej rady

¢. 266/1992 Zb.
17a) § 337 ods. 1 Ob¢ianskeho stidneho poriadkul.

§16

Osobitné ustanovenia o prevode vlastnictva bytu a nebytového
priestoru v dome

(2) Byt, ktorého ngjomcom je fyzick& osoba, mdze vlastnik domu
(8 5 0ds. 5) previest’ do vlastnictva len tomuto n§omcovi, ak nie
je ngjom bytu dohodnuty na urgity ¢as. Tymto ustanovenim nie je
dotknuté predkupné pravo spoluvlastnika domu. 17b)

(2) Ak ngjomcovi ngiom bytu skorgil podla osobitného
predpisu, 18) mbze vlastnik bytu previest byt do vlastnictva
tretgl osoby, ak tato osoba poskytne ngjomcovi bytovi ndhradu
podla osobitného predpisu. 19) Ustanovenia osobitného
predpisu 20) sav tomto pripade nepouZziju.

(3) N§omca nebytového priestoru, vlastnici a ngjomcovia bytov
v dome maju prdvo naprednostny prevod nebytového priestoru do
vlastnictva v tomto poradi; inym ako ngomcom nebytovych
priestorov, vlastnikom bytov a n§omcom bytov v dome mozZno
nebytovy priestor previest do vlastnictva len so sthlasom
Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

spolocenstva; ak spolocenstvo nevznikne, vyzaduje sa
predchadzajuci suhlas nadpoloviénej vacsiny vietkych viastnikov
bytov a nebytovych priestorov a ngomcov bytov v dome. Pri
hlasovani m& zakazdy byt v dome viastnik angomca bytu jeden
hlas a za kazdy nebytovy priestor v dome vlastnik nebytového
priestoru jeden hlas. Zmluva o prevode vlastnictva nebytového
priestoru v dome, ktorou bolo porusené préavo prednostného prevodu
nebytového priestoru v dome na ngjomcu nebytového priestoru, na
vlastnika bytu alebo n§omcu bytu alebo nebol dany predchadzajdci
shlas, je neplatna

(4) Prevod vlastnictva nebytového priestoru podla § 27 ods. 4
z vlastnictva bytového druzstva do vlastnictva préavnickej osoby
alebo fyzickej osoby je mozny len po predchadzajicom suhlase
spolocenstva, a ak spolocenstvo nevznikne, vyzaduje sa
predchadzajuci suhlas nadpoloviénej vacsiny vietkych viastnikov
angjomcov bytov v dome. Zmluvao prevode vlastnictva nebytového
priestoruv dome, naktord nebol dany predchadzajlci suhlas, je
neplatna

(5) N§omca garéze alebo ateliéru vo vlastnictve &é&u, obce,
obchodnej spolo¢nosti s Gcastou &&u alebo obce abytového
druzstva ma pravo naprednostny prevod garéZe debo ateliéru do
vlastnictva.

(6) SGcastou zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoruv domez vlastnictva bytového druzstvaje
vzajomné vyrovnanie prostriedkov uré¢enych na financovanie Gdrzby
aoprédv domu pripadgjucich nabytovy a nebytovy priestor v dome,
ktory je predmetom prevodu viastnictva. Vzgomnym vyrovnanim sa
rozumie vyrovnanie nevycerpanych zostatkov a vyrovnanie
nedoplatkov na obytny dom zo strany budulceho vlastnika bytu alebo
nebytového priestoruv dome. Nevycerpané prostriedky uréené na
UdrZbu a opravu domu, bytu a nebytového priestoru v dome prevedie
bytové druzstvo na fond prevadzky, udrzby a oprav vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome (8§ 10). Na pouZzitie uvedenych
prostriedkov platia ustanovenia § 10.



(7) Ak je v dome vo vlastnictve bytového druzstva alebo obce
nebytovy priestor, ktory vznikol na zéklade rozhodnutiao zmene
uzivania stavby 20a) zo spolo¢nych ¢asti domu alebo spoloénych
zariadeni domu a nejde o pristavbu nebytového priestoru, prechéadza
tento nebytovy priestor pri prevode bytov do podielového
spoluvlastnictva vlastnikov bytov. Velkost spoluvlastnickeho
podielu saurcuje podla85 ods. 1 pism. b); rovnako sa postupuje
aj pri nebytovych priestoroch, na ktorych financovani sa podiel’ali
svojimi ¢lenskymi podielmi len ngjomcovia bytov v dome alebo ich
préavni predchodcovia. Na prevod vlastnictva tychto nebytovych
priestorov sa nepouZiju ustanovenia odsekov 3 a4; ak bytové
druzstvo uzavrie zmluvu o prevode vlastnictvatychto nebytovych
priestorov, t&o zmluva je neplatna. Ngjomné za uZivanie takychto
priestorov je prijmom fondu prevadzky, udrzby a oprév (8 10
ods. 2) prislusného domu.
17b) 8§ 140 Obcianskeho zakonnika.

18) § 711 ods. 1 pism. ¢) ad) Obgianskeho zakonnika.

19) § 712 a712a0ds. 2, 3, 4 a5 Obcianskeho zakonnika

20) 85 ods. 2 pism. a) a d) zakona Slovenskej nérodnej rady
¢. 189/1992 Zb.

204a) § 85 zékona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zékon).

Cena bytu a nebytového priestoru v dome a cena pozemku
8§17
(2) Cena bytu, nebytového priestoru aebo ateliéru v dome,
cena prisluenstva, cena pozemku zastavaného domom a cena
prirahlého pozemku (d’alej len "cena') sadojednava dohodou 21)
predavajuceho a kupujlceho.
(2) Dohodnuté cena ateliéru, ak sa prevadzado vlastnictva

ngomcovi, nesmie prevysit' sumu uréend podla odseku 6, § 18, 18a
a18b.

Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

(3) Dohodnuté& cena bytu a pozemkov podla odseku 1 nesmie
prevySit’ cenu uré¢enl podra 8§ 18, 18a a 18b, ak sa byt prevadza do
vlastnictva dotergjSieho n§omcu z vlastnictva

a) &au vratane tanych podnikov v likvidécii a Slovenského
pozemkoveého fondu,

b) obce alebo vysSieho tzemného celku, ktory nadobudol byty do
vlastnictva podl'a osobitného predpisu, 214)

c) obchodne] spolocnosti s Gcast’'ou &tatu aebo Fondu ndrodného
majetku Slovenskej republiky, alebo obce,

d) pornohospodarskeho druzstva, vyrobného druzstva alebo
spotrebného druzstva,

€) obchodne] spolocnosti  zalozenej obchodnou  spolo¢nostou
uvedenou v pismene ¢) alebo druzstvom uvedenym v pismene d),

f) préavnickej osoby alebo fyzickej osoby, ktord nadobudla byty do
vlastnictva podl'a osobitného predpisu, 22)

g) zaujmoveho zdruZenia prévnickych osdb a do roku 1989
spolocenskej organizacie Revolu¢né odborové hnutie a jej
prévnych néstupcov, ato prisludné odborové zvézy odborovych
organizécii a nasledne Jednotny majetkovy fond zvézov
odborovych organizacii v Slovenskej republike, ktora nadobudla
do vlastnictvabyty postavenév ramci zdruZzenia finan¢nych
prostriedkov na bytova vystavbu podl'a osobitnych predpisov
platnych v ¢ase vystavby bytov, 22a)

h) obchodnej spolocnosti zaloZenej St&om podla osobitného
predpisu. 22b)

(4) Ustanovenie odseku 3 sa nevzt'ahuje naprevod viastnictva
bytov v rodinnych domoch, alebo ak je ndomcom bytu pravnicka
osoba.

(5) Byty, ktoré su predmetom prevodu do vlastnictva
dotergiSiemu ngomcovi, nemozno vydraZit podla osobitného
predpisu. 23)

(6) Domvo vlastnictve obce alebo jeho ¢ast’ nemozno previest
podra osobitného predpisu 23a) do vlastnictva ndomcov bytov
a nebytovych priestorov v tomto dome ani do vlastnictva tretich
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0s0b, ak poziada o prevod vlastnictva bytu v dome n§jomca.

(7) Ak sa prevédza byt alebo ateliér z vlastnictva bytového
druzstva do vlastnictva ¢lenabytového druzstva, ktory je jeho
ndomcom, je ¢len povinny uhradit’ bytovému druzstvu ako cenu bytu
nesplateny investicny Gver s prisluSenstvom pripadajici natento
byt. Prevodom vlastnictva druzstevného bytu zanika nérok clena
druzstva na vrétenie ¢lenského podielu. Ustanovenia osobitnych
predpisov nie si tymto zékonom dotknuté. 7)

(8) Ustanovenia osobitnych predpisov 24) o povinnosti bytového
druzstva vrétit’ &atny prispevok sa nepouziju, ek saprevédza
vlastnictvo bytu podl'a odseku 6.

7) 822 a nasl. zékona ¢. 42/1992 Zb. o Uprave majetkovych
vzt'ahov a vyporiadani majetkovych narokov v druzstvach
v zneni neskorsich predpisov.

21) Z&kon Nérodnegj rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z.z.

0 cenéch.
21a) Zakon ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich tzemnych celkov

Vv zneni z&kona ¢. 521/2003 Z.z.

22) Z&kon ¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku &tétu na
iné 0soby v zneni neskorSich predpisov.

22a) Napriklad zékon ¢. 109/1964 Zb. Hospodéarsky zékonnik v zneni
neskorSich predpisov, vyhlaska Ministerstva financii
¢. 86/1968 Zb. o zdruZovani prostriedkov socialistickych
organizacii.

22b) Z&on ¢. 104/1990 Zb. o akciovych spolo¢nogtiach. Obchodny
z&konnik.

23) Napriklad 8§ 335 a7 338 zakona ¢. 99/1963 Zb. Ob¢iansky sudny
poriadok v zneni neskorsich predpisov, zakon Nérodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch
aexekucnej cinnosti (Exekucny poriadok) ao zmene a doplneni
dadich z&onov v zneni neskorSich predpisov, zakon
¢. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani v zneni neskorSich
predpisov, 8§14 ods. 1 zékona¢. 92/1991 Zb. o podmienkach
prevodu majetku &téu na iné osoby v zneni neskorsich
predpisov, zakon ¢. 111/1990 Zb. o &&nom podniku v zneni

Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

neskorsich predpisov.

23a) Napriklad § 588 Obcianskeho z&konnika, 8 56 aZz 220 Obchodného

z&konnika

24) Napr. 86 ods. 6 vyhladsky ¢. 136/1985 Zb. o finan¢nej,
Gverove] ainej pomoci druzstevnej aindividualnej bytovej
vystavbe a moderniz&cii rodinnych domcekov v osobnom
vlastnictve v zneni neskorSich predpisov.

§18

Cenabytu aateliéru

(1) Cenaza 1l m2 podlahovej plochy bytu alebo ateliéru, ktory
sa prevadza do vlastnictva dotergiSieho ngjomcu z viastnictva
préavnickej osoby alebo fyzickej osoby, ktorési uvedenév § 17
ods. 3, sazistuje tak, Ze z obstaravacej ceny domu sa odpocita

a) pri byte zakladny &tatny prispevok poskytnuty na porovnatelny
druzstevny byt podl'aroku zacatia vystavby domu,

b) pri byte 2% apri ateliéri 0,5% opotrebenia za kazdy zacaty
rok veku domu,

avydeli sa si¢tom podlahovej plochy bytov a ateliérov v dome. Ak
nemozno zistit' obstardvaciu cenu domu, ur¢i ju Ministerstvo
financii Slovenskej republiky.

(2) Opotrebenie podra odseku 1 pism. b) sa vypocita
z obstardvace] ceny domu acelkova vyska zniZenia obstaravacej
ceny domu podl'aodseku 1 moze byt najviac 80%.

(3) Obstaravacou cenou domu na Gcely tohto zakona sarozumie
cena vedena v (ctovnictve 248) zohladnujuca prva generdnu
inventarizdciu majetku v roku 1955 a druhi generdnu
inventarizaciu majetku v roku 1965. Ak je si¢astou obstaravace)
ceny domu nebytovy priestor (8 2 ods. 3) alebo garédz, obstaravacia
cena domu sa odbornym prepoc¢tom zniZzi o ¢ast’ prislichajucu
nebytovému priestoru alebo garézi.
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(4) Ak saprevadza byt alebo ateliér z vlastnictva &tétu alebo
obce do vlastnictva ndjomceu, vlastnik domu pri uzatvarani zmluvy
o prevode vlastnictva bytu alebo aeliéru je povinny poskytnit
nadobldatel’'ovi na Uhradu ceny zréZzku z ceny zistenej podl'a odseku
1 vo vy3ke 30%.

(5) Odseky 1az 4sa nepouZiju na zistenie ceny bytu, ak
vlastnik uvedeny v odseku 1 nadobudol byt do vlastnictva podla
84 o0ds. 1 pism. @) zacenu dohodou. 21) V tychto pripadoch pri
prevode vlastnictva bytu na n§omcu nemdZze byt” dohodnuté cena bytu
nizsia, nez zaaku ju vlastnik uvedeny v odseku 1 nadobudol do
vlastnictva.

21) Z&kon Nérodngj rady Slovenskej republiky ¢. 18/1996 Z.z.

0 cenéch.

24Q) Zakon ¢. 563/1991 Zb. o Uctovnictve.

§18a

Cena pozemku

(1) VysSiu cenu pozemku zastavaného domom a prilahlého pozemku
ako cenu zistent podl'a osobitného predpisu 24b) nemoZno dojednat’.

(2 Ak sa prevadza spoluvlastnicky podiel na pozemku
zastavanom domom a prilahlom pozemku do vlastnictva vlastnika
bytu, ktory nadobudol byt do vlastnictva podra osobitného
predpisu, 24c) aebo do vlastnictva jeho dedi¢a, alebo do
vlastnictva manzela, deti, vnukov alebo rodicov pbvodného
vlastnika bytu, cena zal m2 pozemku sarovna najvyssej vyske
ro¢ného ngjomného za 1 m2 zistenej podl'a osobitného predpisu. 24d)

(3) Obec je povinna previest vlastnictvo zastavaného
a pril'ahlého pozemku nadobudnuté podl’a osobitného predpisu 24€) na
vlastnika bytu, ktory nadobudol byt do vlastnictva z vlastnictva
bytového druzstva, ak vlastnik bytu poZiada o prevod
Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

spoluvlastnickeho podielu pozemku, za cenu uré¢ent podl'a odseku 2;

velkost’ spoluvlastnickeho podielu pozemku sa ur¢i podra 85

ods. 1 pism. b).

24b) 8 15 ods. 1 vyhlaky Minigterstva financii Slovenske
republiky ¢.465/1991 Zb. o cenéch stavieb, pozemkov,
trvalych porastov, Uhradach za zriadenie préava osobného
uzivania pozemkov a nadhradach za docasné uzivanie pozemkov
Vv zneni neskorsich predpisov.

24c) Z&on ¢.52/1966 Zb. o osobnom vlastnictve bytov v zneni
neskorsich predpisov.

24d) 8 17 ods. 1 vyhlaky Minigterstva financii Slovenske
republiky ¢. 465/1991 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

24e) Zakon Slovenskej ndrodnegj rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorsich predpisov.

§18b

(1) Ak sa prevédza byt alebo ateliér z vlastnictva &tétu do
vlastnictva ndjomcu a nadobldatel’ uhradi po podpisani zmluvy
o prevode vlastnictva bytu alebo ateliéru v hotovosti ngjmene)

a) 15% z ceny bytu alebo ateliéru, musi zostatok uhradit’
v pravidelnych bezdro¢nych spldtkach do desiatich rokov odo
dna podpisania zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo
aeliéru,

b) 70% z ceny bytu alebo ateliéru, poskytne mu predavajlci zlavu
10% z ceny a zogtatok uhradi v pravidelnych beziro¢nych
spléatkach do jedného roka

(2) Ak sa prevédza byt z vlastnictva &téu v sprave &tatneho
podniku v likvidécii do vlastnictva ngjomcu, ustanovenie odseku
1 sa nepouzije.

(3) Ak saprevadza byt alebo ateliér z vlastnictva obce do
vlastnictva n§jomcu, obec ustanovi vieobecne zavdznym nariadenim
spbsob beziro¢ného splacania ceny bytu, ateliéru a pozemku.



(4) Ak sa prevédza byt z vlastnictva pravnickej osoby alebo
fyzicke) osoby, ktora nadobudla byt do vlastnictva podra
osobitného predpisu, 22) predavajaci umozni kupujicemu beziroéné
splacanie ceny bytu a spoluvlastnickeho podielu na zastavanom
pozemku a prilahlom pozemku uréenej podl'a § 18, 18a a 18b do troch
rokov odo dina podpisaniazmluvy o prevode vlastnictva bytu, ak
0 to kupuijuci poZiada.

(5) Kupujuci uhradi nesplatent ¢ast’ ceny bytu alebo ateliéru
zistent podla 8 18 ods. 1 v celgl vyske, ak prevedie vlastnictvo
bytu alebo ateliéru naini osobu ako namanzela, deti, vnukov
alebo rodi¢ov do desiatich rokov od uzavretia zmluvy o prevode
vlastnictva bytu alebo ateliéru.
22) Z&kon ¢. 92/1991 Zb.o podmienkach prevodu majetku &tétu na iné
0soby v zneni neskorSich predpisov.

§19

Vlastnictvo spolo¢nych ¢asti domu a spoloénych zariadeni domu
aprislusenstva

(1) Spolo¢né c¢asti domu a spoloéné zariadenia domu
aprislusenstvo st v spoluvlastnictve vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v dome, ak sa nedohodnu vlastnici inak.

S prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu a nebytového priestoru
v dome prechadza a spoluvlastnictvo spoloénych ¢asti domu,
spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva, ako g spoluvlastnicke
alebo iné spolocné prava k pozemku, pripadne dalSie préava
apovinnosti spojené s vlastnictvom bytu a nebytového priestorul.

(2) Pravaa povinnosti pdvodného vlastnika domu a vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome, ktoré satykaju spolocnych
Casti domu, spoloénych zariadeni domu, prisluSenstva, pozemku
zastavaného domom a prilahlého pozemku, ngjméa vecné bremeno
prechadzaju nanovych vlastnikov bytov anebytovych priestorov

Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

nadobudnutim vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru.
§20

Prevod a prechod vlastnictva bytu a nebytového priestoru
v dome

Vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome ma prévo previest
svoje vlastnictvo na ind osobu. Na prechod alebo prevod
vlastnictva sa pouZiju ustanovenia Obgianskeho zakonnika, ak tento
z&kon neustanovuje inak.

TRETIA CAST
VYSTAVBA DOMU

§21

(1) Vlastnictvo bytov a nebytovych priestorov v dome mbze
vzniknat' nazaklade zmluvy o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe
domu (d’algj len "zmluva') uzavretej medzi stavebnikmi alebo medzi
doteraj&imi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome
a stavebnikmi. Stavebnikom mdze byt prévnické osoba alebo fyzicka
osoba.

(2) Zmluvou sa vymedzia vzagomné prava a povinnosti pri
vystavbe medzi stavebnikmi alebo pri vstavbe alebo nadstavbe domu
medzi stavebnikmi a vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov
v dome.

(3) Na G¢innost’” zmluvy a jej zmien je potrebny zpis do
katastra nehnutel’nosti. 24f)

24f) 8§ 6 ods. 1 pism. ¢) druhy bod apism. d), 828 a§ 46 ods. 5
a6 zékona Nérodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995
Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

§22
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(1) Zmluva obsahuje najma

a) uréenie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome
s vymedzenim polohy a uvedenim rozsahu podlahovej plochy bytu
a nebytového priestoru v dome,

b) vymedzenie a vypocéet spolo¢nych ¢asti domu, spoloc¢nych
zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov
aprislusenstva a pripadne urcenie, ktoré spolo¢né ¢asti domu
aspolocné zariadenia domu alebo pozemok budi uzivat’ len
niektori vlastnici,

c) vymedzenie spoluvlastnickeho podielu vlastnika bytu alebo
nebytového priestoru v dome na spolo¢nych ¢astiach domu,
spolocnych zariadeniach domu a spolo¢nych nebytovych
priestorov, na prisluenstve a na pozemku, pricom verkost
spoluvlastnickeho podielu je dan& podielom podlahovej plochy
bytu aebo nebytového priestoru k uhrnu podiahovych ploch
v&etkych bytov a nebytovych priestorov v dome,

d) Upravu prav k pozemku uré¢enému na stavbu domu, identifikaciu
pozemku a jeho vymeru,

€) urcenie osoby oprévnenej zastupovat’ Vvlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome,

f) spbsob financovania stavebnych nékladov, podiely a splatnost’
prispevkov, pripadne rozsah ocenenia vlastng préce
gtavebnikov.

(2) Ak vstavbou alebo nadstavbou vznikni v dome nové byty
alebo nebytoveé priestory, zmluvu so stavebnikom uzatvéra vlastnik
domu alebo vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluva
musi okrem nélezitosti uvedenych v odseku 1 obsahovat’ presné

vymedzenie spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych zariadeni domu alebo

spolo¢nych nebytovych priestorov, v ktorych sa bude uskuto¢iovat
vstavba alebo nadstavba

(3) Ak nie sli v dome prevedené byty do vlastnictva a vstavbou
alebo nadstavbou vzniknl nové byty alebo nebytové priestory, musi
byt obsahom zmluvy g vymedzenie vlastnictva bytov a nebytovych
priestorov v dome a velkosti spoluvlastnickych podielov podla 8 5
0ds.1 pism. b).

Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

(4) Ak stavebnik domu, ktorého vystavba bola zacaté na z&klade
stavebného povolenia, odpreda pocas vystavby byty alebo nebytove
priestory, uzatvéras buducim vlastnikom bytu alebo nebytového
priestoru zmluvu podra odseku 1.

(5) Stavebnik je povinny v zmluve vymedzit' vzagjomné prava
apovinnosti g pri stavebnych Gpravach, ktorymi sa meni vel’kost’
bytu, nebytového priestoru alebo prislusenstva na ukor spolo¢nych
Casti domu alebo spoloénych zariadeni domu; zmluvu uzatvara
vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome (stavebnik)
sogtatnymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

(6) K zmluve sa musi na Ucely zgpisu do katastra nehnutel’nosti
predlozit dokumentécia, z ktorej je zrejma plocha a poloha
jednotlivych bytov, nebytovych priestorov, spolo¢nych ¢asti domu
a spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva.

STVRTA CAST
SPOLOCNE USTANOVENIA

§23
Pravak pozemku

(1) Svlastnictvom bytu alebo nebytového priestoru v dome je
nerozlucne spojenéaj spoluvlastnictvo alebo iné spolo¢né pravo

k pozemku, na ktorom je dom postaveny, ak prilahlému pozemku. Ak

je vlastnik domu & vlastnikom pozemku, musi previest zmluvou
o prevode vlastnictva bytu na vlastnika bytu alebo nebytového
priestoru v dome g prislusny spoluvlastnicky podiel na pozemku
anaprilahlom pozemku.

(2) Pravo trvalého uZivania 25) pozemku zastavaného domom vo
vlastnictve bytového druzstvaa pozemku prifahlého k tomuto domu,
ktoré vzniklo podl'a dotergjSich predpisov atrvaku diu U¢innosti
tohto z&kona, sameni diiom G¢innosti tohto z&kona na vlastnictvo
bytového druZstva.
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(3) Bytové druzstvo je povinné previest vlastnictvo
zastavaného aprilahlého pozemku bezodplatne navlastnika bytu
alebo nebytového priestoru; velkost podielu saurci podra85
ods. 1 pism. b). Tuto povinnost mé& bytové druzstvo g pri
bezodplatnom prevode bytu podl'a osobitného predpisu. 7)

(4) Ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku a su splnené
podmienky navydrZanie podl'a Obg¢ianskeho zékonnika, je vlastnik
domu povinny zépisom do katastra nehnutel'nosti 10) usporiadat’
vlastnictvo pozemku pred prvym prevodom vlastnictva bytu alebo
nebytoveého priestoru v dome.

(5) Ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku, vznika

k pozemku prévo zodpovedajlce vecnému bremenu, 26) ktoré sa zapise

do katastra nehnutel’nosti. 17)

7) 822 a nasl. zékona ¢. 42/1992 Zb.o Uprave majetkovych
vztahoch a vyporiadani majetkovych narokov v druzstvach
Vv zneni neskorsich predpisov.

10) z&on Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z.
o katastri nehnutel’nosti ao zépise vlastnickych ainych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich
predpisov.

17) 83 ods. 1 pism.d) z&kona Slovenskej narodnej rady
¢. 266/1992 Zb.

25) § 876 Obcianskeho zakonnika.

26) 8§ 151n anasl. Obcianskeho zékonnika.

§24

(1) Ustanovenia tohto z&kona sa primerane vzt'ahuju g na
budovy, ktoré nemaju charakter bytového domui.

(2) Ustanovenie odseku 1 sanevzt'ahuje nabudovy a nebytové
priestory v budovéch, naktorych prevod vlastnictvasa vzt'ahuje
osobitny predpis. 26a)

Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

26a) Z&on Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z.z.
o sprave majetku é&u v zneni zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 374/1996 Z.z.

§ 24a

(1) Ak bytové druzstvo neodvedie banke financné prostriedky
splatené ¢lenmi bytového druZzstvaza prevedené byty a nebytové
priestory spolu s najblizSou spléatkou Uveru, 7) je povinné odviest
do &éneho rozpodétu pomerna ¢ast” majetkovej ujmy, ktora bola za
tieto byty a nebytové priestory uhradena banke zo &aneho
rozpo¢tu podl'a osobitného predpisu. 26b)

(2) Na Gcely podra odseku 1 su bytové druZzstva povinné
kazdoro¢ne do 31. januéra ozndmit’ Ministerstvu financii Slovenskej
republiky pocet zmliv o prevode vlastnictva bytov anebytovych
priestorov uzatvorenych podl'atohto zékona alebo podl'a osobitného
predpisu 7) v predchédzajucom kalendédrnom roku.

7) 822 a nasl. zékona ¢. 42/1992 Zb. o Uprave majetkovych
vztahov a vyporiadani majetkovych narokov v druZzstvach

Vv zneni neskorsich predpisov.
26b) Z&kon ¢. 21/1992 Zb. o bankéch v zneni neskorsich predpisov.

§25

(1) K spoluvlastnictvu spoloénych ¢asti domu, spoloénych
zariadeni domu, prisluSenstva a k spoluvlastnictvu pozemku
zastavaného domom a prilahlému pozemku mozno zriadit’ zalozné
prévo 27) len vtedy, ak sasicasne zriadi zaloZzné pravo g k bytu
alebo nebytovému priestoru v dome.

(2) Ak je byt alebo nebytovy priestor v spoluvlastnictve, maju
spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru postavenie
vlastnika bytu alebo nebytového priestoru a zodpovedaju voci
oganym vlastnikom bytov anebytovych priestorov v dome podra
osobitného predpisu. 27a)
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27) § 151aanasl. Ob¢ianskeho zakonnika.
27d) § 136 anasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

PIATA CAST
PRECHODNE USTANOVENIA

§26

Ak bol ngomcovi bytu zruSeny ngom sidnym rozhodnutim
z dévodu skoncenia pracovného pomeru, obnovuje sa odo dna
Gcinnosti tohto za&kona n§omcovi bytu povodny n§om, ak n§omca ku
diu Gcinnosti tohto zékona byt bez preruSenia uziva.

§27

(1) Rozostavané domy s bytmi vo vlastnictve podl’a doteragjSich
predpisov 28) sa povazuju za domy vo vystavbe podl'atohto zakona

(2) Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome, ktorym
vlastnicke pravo k bytu a nebytovému priestoru v dome vzniklo
alebo vznikne podra dotergSich predpisov, 29) sa odo dna
Gcinnosti tohto zakona povaZzuju za vliastnikov podl'a tohto zakona.

(3) Vlastnici domov, ktori previedli celé obytné domy, v3etky
byty alebo ¢ast’ bytov a nebytovych priestorov v dome do
vlastnictva 29) fyzickych osdb, st povinni do 31. decembra 1998
uviest’ pravne vzt'ahy do siladu s ustanoveniami § 6, 7, 8, 9, 10
a8 23. Vlastnici domov mdzu podat’ ndvrh na sud, aby viastnikom
bytov aebo nebytovych priestorov ulozZil spinenie tychto
povinnosti.

(4) Ak bytové druzstvo prevedie vlastnictvo nebytového
priestoru v dome, na ktorého vystavbu bola poskytnuta Uc¢elova
dotécia30) zo &aneho rozpoctu Slovenskej republiky, na
préavnickl osobu alebo fyzick( osobu s vynimkou prevodu podla
osobitného predpisu, 7) je druzstvo povinné vrétit' poskytnutu
Gcelova dotaciu do &aneho rozpoctu Slovenskej republiky,
vzajomne vyrovnat' vztahy so zdruZzenym investorom a zvySok
Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

zaplateng] ceny previest’ do fondu prevadzky, udrzby a oprév.

7) 822 a nasl. zékona ¢. 42/1992 Zb. o Uprave majetkovych
vzt'ahov a vyporiadani majetkovych nérokov v druzstvach v zneni
neskorsich predpisov.

28) § 12 z&kona¢. 52/1966 Zb. o osobnom vlastnictve bytov v zneni
neskorsich predpisov.

29) Z&kon ¢. 52/1966 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
Zakon ¢. 42/1992 Zb.

30) Napr. vynosFMF, MF CSR aMF SSRo financovani komunélnej

bytovej vystavby a vystavby technického a obcianskeho
vybavenia uverejneny pod ¢. 33 vo Finanénom spravodajcovi
¢. 6-7/1987, registrovany v Ciastke 26/1987 Zb.

§28

Ngomca druzstevného bytu, ktory je ¢lenom bytového druzstva,
ma narok na prevod vlastnictva bytu podla tohto z&kona, ak
nepoziadal o prevod vlastnictva podl'a osobitného predpisu. 7)

7) 8 22 anasl. z&kona ¢. 42/1992 Zb. o Uprave majetkovych vzt'ahov
avyporiadani majetkovych narokov v druzstvach v zneni
neskorsich predpisov.

§29

(1) Ak ndomca druzstevného bytu, gardze alebo ateliéru
poZiadal bytové druzstvo o prevod vlastnictva bytu, garéze alebo
ateliéru podr'a osobitného predpisu, 7) je bytové druzstvo povinné
previest’ vlastnictvo bytu, garéZe alebo ateliéru do dvoch rokov od
Gcinnosti tohto zakona; ak sa ngjomca druzstevného bytu, garéze
alebo ateliéru pisomne dohodol s bytovym druzstvom o prevode
vlastnictva v ingj lehote, prevedie bytové druzstvo vlastnictvo
bytu, garédZe alebo ateliéru v takto dohodnutej lehote.

(2) Sténe podniky, &étne podniky v likvidacii, &étne
rozpoctové organizacie a &tétne prispevkové organizécie a bytové
druzstvd si povinné s ngomcom bytu, garéZe alebo s ngjomcom
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ateliéru uzatvorit’ zmluvu o prevode vlastnictva bytu, garédze aebo
ateliéru do dvoch rokov odo dna, ked” ngjomca poziada o prevod
vlastnictva bytu, garédze alebo aeliéru. Ngjomca mdze po uplynuti
tejto lehoty podat’ navrh na sud, aby ulozil splnenie tejto
povinnosti.

(3) Ustanovenie odseku 2 sa nevztahuje na

a) duzobné byty, 31) byty v spréve rozpoctovych organizécii
aprispevkovych organizécii Ministerstva financii Slovenskej
republiky, Ministerstva Skolstva Slovenskej republiky,
Ministerstva vnitra Slovenskej republiky, Ministerstva obrany
Slovenskej republiky, Ministerstva prace, socidlnych veci
arodiny Slovenskej republiky a Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky, nabyty vo vnitornom kupel’nom Gzemi 32)
aulzemi né&odnych parkov, na byty slUZiace lesnému
hospodérstvu ana byty vo vlastnictve Fondu ndrodného majetku
Slovenskej republiky obstarané z progtriedkov rozpoctu Fondu
nérodného majetku Slovenskej republiky od 1. januara 1995,

b) &é&ne podniky, &&ne rozpoctové organizécie a déne
prispevkové organizécie, ak nadobudli byty do vlastnictva
&&u podl'a§ 4 ods. 1 pism. a),

c) byty v rodinnych domoch.

(4) Ak &any podnik neuzavrel s ndjomcom bytu, garédZe alebo
ateliéru zmluvu o prevode vlastnictva v lehote podlaodseku
2 av tejto lehote vypracoval privatizacny projekt, 22) je povinny
na zabezpecenie tejto povinnosti s ndiomcom uzavriet® zmluvu
o budicej zmluve. 33) Ngjomca mdze podat’ névrh na sud, aby uloZil
splnenie tejto povinnosti. Préava a povinnosti vyplyvajlce zo
zmluvy o budlcej zmluve prechédzaju na pravneho nastupcu &tatneho
podniku v plnom rozsahu.

(5) Vlastnici domov uvedeni v §17 ods. 3 mbZu previest
vlastnictvo domu alebo jeho ¢asti podl'a osobitného predpisu 23a)
len do vlastnictva &é&u vratane Slovenského pozemkového fondu,
obce, obchodnej spolo¢nosti s Ucastou &tatu alebo obce alebo
s Gcast'ou Fondu ndrodného majetku Slovenskej republiky.
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(6) Ak &éne podniky, $tédne rozpoctové organizécie alebo
&atne prispevkoveé organizécie prevedi domy alebo ich casti do
vlastnictva obce alebo obchodnej spolo¢nosti podla odseku 5,
vzt'ahuje sa na nadobudatel'a povinnost’” podl'a odseku 2, pricom cena
musi byt dohodnuta v silade s 8 17 ods. 3.

(7) Vlastnik domu, ktory nadobudol dom do vlastnictva podl'a
osobitného predpisu 34) z vlastnictva &éu, Slovenského
pozemkového fondu, obce, bytového druzstva, obchodnej spoloc¢nosti
sUc¢astou obce, &au aebo bytového druzstva, alebo Fondu
narodného majetku Slovenskej republiky alebo z vlastnictva
druzstva aebo z vlastnictva obchodnej spolo¢nosti uvedene)

v 8 17 ods. 3 pism. €), alebo ak ideo byty alebo o ateliéry

v domoch nadobudnutych podla osobitného predpisu, 22) nembze
previest’ vlastnictvo domu podla osobitného predpisu, 23a) ak

v dome poZiadal ndjomca o prevod vlastnictva bytu. Cena bytu
nesmie presiahnut’ cenu uvedent v 8 18 ods. 1 a § 18aods. 1.

(8) Vlastnici domov uvedeni v odseku 7 a v §17 ods. 3
pism. ¢) az f) sO povinni s ngomcom bytu uzatvorit’ zmluvu
o prevode vlastnictva bytu do dvoch rokov odo dia, ked’ ngjomca
poZiada o prevod vlastnictva bytu. To plati g o vlastnikoch domov
uvedenych v 8§17 ods. 3 pism. g) a h). Ak ngomca poZiadal
o prevod vlastnictva bytu pred nadobudnutim G¢innosti tohto
z&kona, vlastnik domu je povinny s ngomcom bytu uzatvorit’ zmluvu
o prevode vlastnictva bytu do dvoch rokov odo dia nadobudnutia
acinnosti tohto zakona. Ngomca mbze po uplynuti tejto lehoty
podat’ navrh na std, aby uloZil splnenie tejto povinnosti. Cena
bytu a cena pozemku nesmie presiahnut’ cenu uvedent v 8§ 18 ods. 1
av §18aods. 1.

(9) Ustanovenie odseku 8 sanevztahuje nasluzobné byty 31)
ana byty nadobudnuté do vlastnictva podlag4 ods. 1 pism. @)
anabyty v rodinnych domoch.

7) 8§22 a nasl. zékona ¢. 42/1992 Zb. o Uprave majetkovych
vztahov a vyporiadani majetkovych narokov v druZzstvach
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v zneni neskorsich predpisov.

22) Z&kon ¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku &tétu na
iné osoby v zneni neskorSich predpisov.

234) § 588 anasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

31) 81 ods. 2 pism. @) azf) zékona Slovenskej narodnej rady
¢. 189/1992 Zb. o Uprave niektorych pomerov slvisiacich
s ngmom bytov a s bytovymi ndhradami.

32) 8§63 ods. 2 pism. h) zaékona N&rodnej rady Slovenske)
republiky ¢. 277/1994 Z.z. o zdravotne starostlivosti.

8§18 vyhlaky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej
socialistickej republiky ¢. 15/1972 Zb. o ochrane arozvoji
prirodnych liecebnych kipel'ov a prirodnych lieivych zdrojov
Vv zneni neskorsich predpisov.

33) § 50a Obc¢ianskeho zékonnika.

34) Napriklad z&kon ¢. 328/1991 Zb. o konkurze a vyrovnani
v zneni neskorSich predpisov, 8335 az 338 Obcianskeho
stdneho poriadku, zékon Nérodnej rady Slovenskej republiky
¢. 233/1995 Z.z. 0 sudnych exekutoroch a exekucnej ¢innosti
(Exekucny poriadok) a o zmene adoplneni d’alSich zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

§ 29a

(2) Obec je povinna s njomcom bytu uzavriet’ zmluvu o prevode
vlastnictva bytu do dvoch rokov odo dia, ked’ n§jomca poziada
o prevod vlastnictvabytu podlatohto zé&konav dome, v ktorom
poZiada o prevod vlastnictva najmenej 50% ngjomcov bytov. Tdto
povinnost’ obec nemd, ak ngjomcom bytu je pravnicka osoba, ak ide
o byt v rodinnom dome alebo ak ide o byt, na ktory sa nevzt'ahovala
povinnost previest vlastnictvo bytu podla §29 ods. 3
avlastnictvo tohto bytu preSlo na obec podla osobitného
predpisu. 24e)

(2) Obec je povinna previest ateliér do vlastnictva ngjomcu do
dvoch rokov odo dia, ked’ ngjomca poZiada o prevod ateliéru.

(3) Ustanovenia odsekov 1 a2 sa nevzt'ahuju na byty a ateliéry
v domoch postavenych po 1.jani 1998 z rozpocétu obce alebo
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z prostriedkov Stétneho fondu rozvoja byvania; 35) na zistenie
ceny bytu a ateliéru v uvedenom dome sanepouZiju ustanovenia
§18 a18h.
24e) Zakon Slovenskej ndrodnegj rady ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
Vv zneni neskorsich predpisov.
35) Zakon Nérodnegj rady Slovenskej republiky ¢. 124/1996 Z.z.
o St&nom fonde rozvoja byvania v zneni zékona Nérodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 1/1997 Z.z.

§29b

(1) Ak &ény podnik, &any podnik v likvidacii, &étna
rozpoctova organizécia, ana prispevkova organizacia alebo obec
neuzavrelas ngomcom, ktory poZiadal o prevod vlastnictva bytu
podla tohto z&kona, zmluvu o prevode viastnictva bytu v lehote
ustanovenej tymto zakonom, je pri uzatvarani zmluvy aj po uplynuti
z&onom ustanovenej lehoty povinna previest’ byt za cenu vypocitanu
podr'a predpisov platnych v posledny den dvojro¢nej lehoty.

(2) Ak bytové druzstvo neuzavrelo s ngomcom, ktory poZiadal
o prevod vlastnictva bytu podra tohto zakona alebo podra
osobitného predpisu, 7) zmluvu o prevode vlastnictva bytu v Iehote
ustanovenej tymto zakonom, je pri uzatvarani zmluvy aj po uplynuti
z&konom ustanovenej lehoty povinné previest’ vlastnictvo bytu za
nesplateny investicny Uver s prislusenstvom ku diu prevodu
vlastnictva bytu.

(3) N§omcovi bytu, ktory poZiadal o prevod vlastnictva bytu
podra tohto z&kona aebo podla osobitného predpisu 7) alebo
s ktorym bola uzavretd zmluvao buddcej zmluve, nezaniké pravo na
prevod vlastnictva bytu, g ked” k prevodu bytu do vlastnictva
nedoslo v lehote podratohto zakonaalebo v lehote dohodnutej
v zmluve o budlcej zmluve, ak ndomca svoju Ziadost’ o prevod
vlastnictva bytu pisomne nevzal spét’; tymto spatvzatim Ziadosti
nezanika ngomcovi prévo podat’ d'alSiu Ziadost’ o prevod viastnictva
bytu.
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(4) Bytové druzstvo, ktoré neodviedlo banke v3etky financné
prostriedky splatené ¢lenmi druZzstva za prevedené byty a nebytové
priestory podl'a osobitného predpisu 7) do 1. juna 1998, je povinné
ich odviest’ do troch mesiacov od 1. juna 1998.

(5) Bytové druzstva st povinné ozndmit’ Ministerstvu financii
Slovenskej republiky do Siestich mesiacov od 1. juna 1998 pocet
vSetkych bytov, ktoré do 1. januara 1998 previedli do vlastnictva
ngjomcov podl'a tohto zakona alebo podla osobitného predpisu. 7)
7) 8§ 22 anasl. z&kona ¢. 42/1992 Zb. o Uprave majetkovych vzt'ahov

avyporiadani majetkovych narokov v druzstvach v zneni
neskorsich predpisov.

§30

Z financnych progtriedkov, ktoré obec ziska z predaja bytov,
nebytovych priestorov, domov alebo ich ¢asti, pozemkov zastavanych
domom, ako gj prilahlych pozemkov, je povinna utvorit’ fond rozvoja
byvania obce. Fond rozvoja byvania obce pouzije obec ngjma na
obnovu arozvoj bytového fondu avystavbu a obnovu infragtruktiry
obce; o pouziti fondu rozvoja byvania obce rozhoduje obecné
zastupitel'stvo.

§31

(1) Spolocenstvg, ktoré vznikli podra dotergjSich predpisov,
sa povazuju za spolocenstva podra tohto zkona. Spolocenstva,
ktoré vznikli podr'a dotergSich predpisov, si povinné prispbsobit’
tomuto zé&konu zmluvu o spolo¢enstve, organy, hospodarenie,
¢innost, pripadne stanovy najneskdr do Siestich mesiacov odo dia
nadobudnutia U¢innosti tohto zakona.

(2) Zmluvy o vykone spravy, ktoré boli uzavreté pred
nadobudnutim G¢innosti tohto zékona, sa povazuju za zmluvy
o vykone spravy podlratohto z&kona. Spravcovia, ktori vykonavali
¢innost’” podl'adotergjSich predpisov, si povinni zosuladit’ svoju
¢innost’ s tymto zakonom najneskdr do Sestich mesiacov od
Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

nadobudnutia jeho G¢innosti.
§3la

Na vypocet ceny pozemku podla § 18a sa pouZziju g po
31. decembri 2003 ustanovenia cenového predpisu, podla ktorého sa
urcovala cena pozemku do 31. decembra 2003.

§32

Byty anebytové priestory v obytnych domoch, ktoré boli vo
vlastnictve cirkvi a nabozenskych spolo¢nosti,radov a kongregécii,
nemozno prevadzat’ podla tohto zakona do prijatia osobitného zakona
v vrateni tohto majetku.

8§ 32a

(1) Naprevod vlastnictva bytu v rodinnom dome vo vlastnictve
&étu v sprave &tétnych podnikov a &tétnych podnikov v likvidécii
sa vztahuje povinnost’ previest’ vlastnictvo takéhoto bytu podra
dotergjSieho predpisu, ak najomca pisomne poziadal o jeho prevod
do 1. augusta 1995; na vypocet ceny sa pouZije ustanovenie § 18,
18a a 18b.

(2) Bytové druzstvaalebo obce, ktoré previedli vietky byty
alebo ¢ast’ bytov v bytovom dome do vlastnictva fyzickych osdb, st
povinné do Siestich mesiacov od 1. augusta 1995 uviest’ uzatvorené
zmluvy o prevode vlastnictva bytov do 1. augusta 1995 do stladu
s8§ 16 ods. 8.

(3) Na prevod vlastnictva bytov v domoch v spréave statnych
podnikov na ngomcov, ktorymi si fyzické osoby, sanevztahuje
ustanovenie 8 45 zékona ¢. 92/1991 Zb. o prevode majetku &&u na
iné osoby v zneni neskorSich predpisov.

(4) V pripadoch, ked” doSo medzi predavajucim akupujicim
k dohode o kupnej cenebytu do 1. augusta 1995, spésob vypoétu
uvedeny v § 18 sa nepouzije.

24



SIESTA CAST
ZAVERECNE USTANOVENIA

§33
Zruduju sa

1. z&kon ¢.52/1966 Zb. o osobnom vlastnictve bytov v zneni
zékona ¢.30/1978 Zb., zé&kona ¢.509/1991 Zb., z&kona
¢.264/1992 Zb. a zakonného opatrenia Predsednictva
Federalneho zhromazdenia ¢. 297/1992 Zb.,

2. vyhld3ka Federdineho ministerstva financii, Ministerstva
financii Ceskej socialistickej republiky, Ministerstva
financii Slovenskej socialistickej republiky, Ceského cenového
Uradu a Slovenského cenového Uradu ¢. 47/1978 Zb. o predaji
bytov z nérodného majetku ob¢anom ao finan¢nej pomoci pri
modernizacii zakapenych bytov v zneni vyhlasky ¢. 2/1982 Zb.,
vyhl&3ky ¢. 160/1983 Zb., vyhlasky ¢&. 547/1991 Zb. a vyhlasky
¢. 608/1992 Zb.,

3. vyhld3ka Federdineho ministerstva financii, Ministerstva
financii Ceskej socialistickej republiky a Ministerstva
financii Slovenskej socialistickej republiky ¢. 121/1980 Zb.

o finan¢nej pomoci pri prevode skupinovych rodinnych doméekov
z druzstevného do osobného vlastnictva,

4. vyhldska Federdneho ministerstva financii, Ministerstva
financii Ceskej socialistickej republiky a Ministerstva
financii Slovenskej socialistickej republiky ¢. 122/1980 Zb.

0 jednorazovom prispevku na opatrenie nahradného byvania
ob¢anom, ktori uvolnia byt v objekte spravovanom &tétnou
socialistickou organizéciou v zneni vyhlésky Federdneho
ministerstva  financii, Ministerstva financii Ceskej
socialistickej republiky a Ministerstva financii Slovenske
socialistickej republiky ¢. 69/1982 Zb.

CLII

Zakon ¢.42/1992 Zb. o Uprave majetkovych vztahov
Za&kon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

avyporiadani majetkovych narokov v druzstvach v zneni z&konného
opatrenia Predsednictva Federalneho zhromazdenia¢. 297/1992 Zb.
azékona ¢. 496/1992 Zb. sa meni takto:

V § 27 savypustaju slova "a nebytovych”.

CLIN

Tento z&kon nadobuda Ucinnost’ 1. septembrom 1993,

Zakon ¢. 151/1995 Z.z. nadobudol G¢innost” 1. augustom 1995.

Zakon ¢. 158/1998 Z.z. nadobudol U¢innost” 1. junom 1998.

Zakon ¢. 173/1999 Z.z. nadobudol G¢innost” 16. julom 1999.

Zakon ¢. 252/1999 Z.z. nadobudol U¢innost’ 11. oktébrom 1999.

Zakon ¢. 400/2002 Z.z. nadobudol G¢innost’ 1. septembrom 2002.

Zakon ¢. 512/2003 Z.z. nadobudol G¢innost” 1. janudrom 2004.

Zakon ¢. 367/2004 Z.z. nadobudol U¢innost’ 1. julom 2004.

Michal Kové&c v.r.

lvan GaSparovic v.r.
Vladimir Meiar v.r.
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